Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa Onne tn 47 kinnistu ja lahiala detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 18.02.2026 korraldus
nr 48 , Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa Onne tn 47 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®. Korralduse
juurde kuuluvad lisadena planeeritava maa-ala skeem ja detailplaneeringu ldhteseisukohad.
Detailplaneeringust huvitatud isik on eraisik.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kohtla-Jarve Linnavalitsus.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa uldplaneering (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu
26. mai 2010. a otsusega nr 76);

2. Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25.05.2011 otsusega nr 169 kehtestatud Kohtla-Jéarve linna
Kukruse, Ahtme, Sompa ja Jarve linnaosade 1940-50ndate aastate miljodvaartuslike
hoonestusalade teemaplaneering (konsultant-koostaja Hendrikson&Kao, t60 nr 1056/08);

3. lda-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.detsembri 2016.a
korraldusega nr 1-1/2016/278 ,,1da-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kehtestamine®);

4. Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034;

5. Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovdrkude projektid;

Seos lahiimbruse detailplaneeringutega

Planeeringualal ei kehti Gihtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud detailplaneeringut.

Ehitusgeodeetiliste uurimistodde andmed

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Ida-Viru GEO poolt 18.07.2025

mddtkavas 1:500 mdddistatud t66 nr 3182-07-25. Mdddistus on teostatud L-EST97

koordinaatstisteemis ja kérgused antud EH2000 siisteemis.

2. Olemasolev olukord

2.1 Olemasolevad katastritksused ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab Onne tn 47 kinnistut (katastritunnus 32221:003:0034, sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 970 m?) ja sellega piirnevat Onne tanava I8ik 3 (katastritunnus
32201:001:0117, sihtotstarve transpordimaa 100%) kinnistu osa.

Onne ténava 16ik 3 kinnistu on munitsipaalomandis olev transpordimaa maaiiksus, mille
arvamine planeeringualasse on vajalik Onne tn 47 kinnistut teenindavate tehnovarkude ja
juurdepaasude planeerimiseks.

Planeeritava ala suurus on u 1300 m? (vt Skeem 1. Planeeritava maa-ala piir).

Planeeritava maa-ala piir on toodud algatamise korralduse lisas.

2.2 Planeeritava ala asukoht ja Gldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosas, Lehe pdik ja Onne ténavate
vahelises madalakorruselises elamurajoonis, kus asuvad peamiselt thepereelamud ning
vaikesed kahekorruselised kortermajad. Hooned on ehitatud erinevatel aegadel, mist6ttu
puudub Ghtne arhitektuuristiil.

Planeeritav ala asub miljodvaartusliku hoonestusala kontaktvédndis, mille kohta on olemas
teemaplaneering (Kohtla-J&rve Linnavolikogu 25. mai 2011.a otsusega nr 169 kehtestatud
,Kohtla-Jéarve linna Kukruse, Ahtme, Sompa ja Jarve linnaosade 1940-50ndate aastate
miljoovaartuslike hoonestusalade teemaplaneering*).
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Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast ja idast VV6sa haljasala P1 maalksusega (32101:001:0096,
sihtotstarbeta maa 100%), 16unast Onne tn 47a (32221:003:0035, elamumaa 100%) ning
l&&nest Lehe tn 20b maatiksusega (32221:002:0057, elamumaa 100%).

Reljeef ja haljastus

Planeeritava maa-ala reljeef on tasane, kerge tdusuga Onne tanava suunas. Absoluutkérgused
jadvad vahemikku 58.35 — 59.20 m (kdrgused EH2000 suisteemis) ning suurenevad ladne
suunas.

Planeeringuala on looduslik rohumaa, kus kasvavad tksikud puud ja pddsad (kased, pajud).
Planeeritav ala kattub taielikult kehtiva ildgeoloogilise uurimistéé ,,Ladne- ja lda-Virumaa
ehitusmaavarade tldgeoloogiline uurimist6é6* uuringuruumiga (loa nr YGUL/523069, loa
omaja Eesti Geoloogiateenistus).

N t 36

gtk '

Onne tn 34

/53 haljasala P

Skeem 1. Planeeritava maa-ala piir (algatamise korralduse kohane).

markeeritud punase joonega.

i@ [N

Planeeritav maa-ala on

2.3 Ehituslik situatsioon

Onne tn 47 kinnistu on hoonestamata, kinnistul paiknevad tiksikelamu vundamendi varemed
(EHR kood 102038291).
Onne tn 47a Kinnistu piiril on puidust ja metallist aiad.
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2.3 Teed ja liikluskorraldus

Juurdepéaas planeeritavale alale toimub kohalikult Onne tanavalt nr 3220414 planeeritava
mahas6idu kaudu. Olemasolev juurdepéés planeeringualale puudub.

2.4 Tehnovorgud

Onne tn 47 kinnistul puuduvad liitumised kommunikatsioonidega.

Paralleelselt Onne tanavaga kulgeb madalpinge 6huliin, mille kaitsevéond (2,0 m mélemal pool
liini telge) jaab osaliselt Onne tn 47 kinnistule.

Munitsipaalomandis olev Onne tanav on valgustatud.

Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on nahtavad
pdhijoonisel.

2.5 Keskkonnatingimused

Eesti looduse infosusteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud 02.03.2026) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide
elupaiku. Samuti ei jaa ala Uhelegi kaitsealale ega Natura 2000 vdrgustikku. Onne tn 47
maauksusel ei paikne looduskaitseseaduse § 4 1g 1 td4henduses looduskaitseobjekte.

Alal ja selle vahetus laheduses puuduvad objektid, mis vajavad keskkonnalube.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu eesmark on maarata Onne tn 47 kinnistule ehitusdigus ja arhitektuur-
ehituslikud nduded lksikelamu ja selle abihoone pustitamiseks ning lahendada planeeritaval
maa-alal liikluskorralduse, tehnovdrkude, haljastuse ja heakorrastuse p6himdtted.

3.2 Vastavus kehtivale tldplaneeringule

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa Gldplaneeringuga
(kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 26. mai 2010. a otsusega nr 76). Uldplaneeringu jargi
jaab planeeritav kinnistu pere- ja ridaelamu maa juhtotstarbega maa-alale.

Kavandatav detailplaneering ei sisalda Kohtla-Jarve linna Kukruse linnaosa tldplaneeringu
muutmise ettepanekut.

3.3 Vastavus Kohtla-Jarve linna Jarve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade
miljoovaartuslike hoonestusalade teemaplaneeringule (kehtestatud Kohtla-Jarve
Linnavolikogu 25. mai 2011. a otsusega nr 169)

Kohtla-Jarve linna Kukruse, Ahtme, Sompa ja Jarve linnaosade 1940-50ndate aastate

miljoovaartuslike hoonestusalade teemaplaneeringu kohaselt jaab Onne tn 47 kinnistu

valjapoole 1940-50ndate aastate miljoovaartusliku ala piiri kuuludes miljodvaartusliku ala

kontaktvdondisse (alale, kus esineb miljodvaartuslikke linnaruumi elemente ja/voi mille

ilme ja struktuur mojutavad otseselt miljoovaartusliku ala terviklikkust ning positsiooni).

Teemaplaneeringus on vélja toodud kaitse-, kasutamis- ja ehitustingimused

miljoovéaartuslike alade kontaktvodndites. Allpool on valja toodud asjakohased:

e Uushoonestus peab arvestama ja vaértustama nii oma mahult kui arhitektuurselt
lahenduselt olemasolevat, véljakujunenud keskkonda;

o Séilitada tuleb ajalooline kinnistustruktuur, arvestada samas tanavaseinas voi
vastaskuljel olevat hoonestuslaadi, s.t hoonete ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda, rutmi,
kdrgust;

e Tuleb leida miljodsse sobivaid ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid Gleminekuid erineva
mastaabiga hoonestuse vahel. Vltida lahestikku asuvate hoonete suuri mahulisi erinevusi;
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e Hoonete vélisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja
plastikust valisvoodrit, kiviimitatsiooniga katuseplekki;

o Séilitada v0i taastada olemasolevad alleed, eelkdige juhul, kui need on jatkuks
miljodvaartuslike alade alleedele.

Lisaks eelpool toodule on planeeringu koostamisel arvestatud ka teemaplaneeringus

toodud jargmiseid asjakohaseid uldisi pohiméotteid:

e Tanavate remontimisel v8i rekonstrueerimisel on keelatud kénni- ja sdidutee pinna
tdstmine;

e Eramute ning paariselamute puhul on parkimine ettendhtud omal krundil;

e Hoonete vélisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja
plastikust valisvoodrit, plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga katuseplekki,
profiilplekki (vélja arvatud t66stuslikult toodetud valtsprofiil);

o Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada savi- vdi tsementkivi, eterniitplaati,
kasitsivaltsitud plekki, toostuslikult toodetud valtsprofiilplekki. Lubatud katuse
varvitoon: tumehall, pruun, punane, roheline;

e Hoone tdnavapoolsetele fassaadidele on keelatud paigaldada antenne jms;

e Lubatud on péikesepaneelide ja muude alternatiivkitteelementide paigutamine katustele;

e Uksikelamute, paariselamute ja 4 korteriga elamute kinnistute piiramiseks on lubatud
kasutada maapinnast maksimaalselt 1,2 m kdrgusi piirdeid. Tanavaédarsete piiretena on
lubatud kasutada vertikaalse ja diagonaalse jaotusega labin&htavaid lattpiirdeid, vorkpiirdeid
ainult koos hekiga voi elavpiirdeid (hekk). Kinnistute vahel on nimetatud elamute puhul
lubatud lattpiirded, vorkpiirded voi elavpiirded (hekid);

e Tanava- vOi avaliku platsi darsete piirete ehitamise vdi uuendamise projektid kuuluvad
ehitise eelprojekti koosseisu voi tuleb eraldi projektina kooskdlastada Kohtla-Jéarve
linnavalitsusega;

e Priigikonteinerid tuleb paigaldada kdvakattega alusele, kujunduslikult sobivalt ja varjatult.

3.4 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega Onne tn 47 kinnistu piire ei muudeta ja katastrisse kantud
pindala 970 m? j4&b samaks.

3.5 Krundi ehitus@igus, ehitise arhitektuuriliste, kujunduslike ja ehituslike tingimuste
maaramine

Krunt pos 1 aadressiga Onne tn 47

Detailplaneeringus kasitletava Onne tn 47 maaiiksuse piire ja katastri sihtotstarvet ei muudeta.
Krundi aadressiks jaab endiselt Onne tn 47. Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% elamumaa.
Krundi pindalaks j&&b 970 m2.

Ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve DP jargi: 100% pereelamu maa (EP).

Hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni 2 hoonet, s.h. tiks elamu;

Hoonete suurim korruselisus: 2 (Uksikelamu) / 1 (abihoone);

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: tksikelamu kuni 8,5 m, abihoone kuni 5,0 m;
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala*: 250 m?;

Taisehituse protsent: 25 %;

* ehitusalune pindala ei sisalda konsoolsete rodude, katmata/katusealuste terrasside ja
treppide, katuseraastaste jms pindala.

Ehitusdigusega maaratud hoonetele lisaks on lubatud ehitada kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga abihooneid ja rajatisi (nt jadtmemaja, paviljon, jalgrataste varjualused jms).
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Arhitektuurinduded ehitistele

Kuna Onne tn 47 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuala paikneb Kohtla-Jarve Linnavolikogu

25.05.2011 otsusega nr 169 kehtestatud Kohtla-Jarve linna Kukruse, Ahtme, Sompa ja Jarve

linnaosade 1940-50ndate aastate miljoovaartuslike hoonestusalade teemaplaneeringu kohaselt

stalinistliku perioodi miljodvaartusliku hoonestusega miljodvaartuslikul ala kontaktvodndis,
siis tuleb hoonete projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda nimetatud teemaplaneeringu
piirkondlikest hoonestustingimustest. Miljodvaartusliku ala kontaktvédnd on puhvertsoon, mis
umbritseb kaitsealust miljodvaartuslikku ala, tagades selle ajaloolise vdi arhitektuurse
terviklikkuse sdilimise.

Planeeringuga kavandatava hoone puhul on tegemist lihepereelamuga. Ehitised peavad olema

projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud pdhimdtete jargi. NGuded

planeeritavatele ehitistele on méaratud arvestades imbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust
umbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima umbritsevasse keskkonda ja arvestama

valjakujunenud arhitektuurset olukorda, kuid ei tohi olla ohtlik inimesele, varale ega

keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikasitlusega.

Elamud peaksid olema nii p6hiplaanis kui mahus lahedalasuvatega sarnaste gabariitide ja

katusekujuga. Lubatud on lamekatus kui ka viilkatus. Elamu paiknemine krundil tuleb

lahendada konkreetse ehitusprojektiga.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja valjapoole madratud hoonestusala on keelatud.

Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel

kehtestatud digusaktides sédtestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses satestatud

naabrus@igustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku néuetele. Hoonete tapne
arhitektuurne lahendus tuleb méérata edasise projekteerimise kéigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

e Hoonete ehitusprojektide koostamisel kooskdlastada eskiislahendused linnavalitsusega;

o Ehitusprojektides tuleb mééarata krundi heakorrastamise pdhimdtted. Suuri elujdulisi puid
vOib likvideerida vaid raieloaga kehtestatud tingimustel;

o Katusekalded — 0°- 40°;

e Kohustuslik ehitusjoon: ei méérata, kuid hoonete asetus peab arvestama tmbritsevate
hoonete asukohtadega ja olema risti vai paralleelselt Onne tanavaga;

o Vilisviimistlusmaterjalid: eelistades kaasaegseid ja kdrgetasemelisi ehitusmaterjale: betoon,
tellis, puit, klaas, fassaadiplaat, krohvitud pinnad (ka kombineeritult); keelatud on
imiteeritavate materjalide kasutamine;

o Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada savi- vGi tsementkivi, eterniitplaati,
kasitsivaltsitud plekki, toéostuslikult toodetud valtsprofiilplekki. Lubatud katuse varvitoon:
tumehall, pruun, punane, roheline;

e +/-0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus.

Projekteerimisel vdib ette ndha péikeseenergia kasutamise vdimalusi, kuid paikesepaneelid

tuleb sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Lubatud on paikesepaneelide ja muude

alternatiivkitteelementide paigutamine katustele.

Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja

tingimused:

» Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

» Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

» Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Piirded

Piirdeid voib rajada ainult krundipiires.

Vastavalt Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25. mai 2011 otsusega nr 169 kehtestatud Kohtla-Jarve

linna Kukruse, Ahtme, Sompa ja Jarve linnaosade 1940-50ndate aastate miljodvaartuslike
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hoonestusalade teemaplaneeringu seletuskirja p 3.1.3 Haljastus ja vaikevormid (sh piirded) on
uksikelamute, paariselamute ja 4 korteriga elamute kinnistute piiramiseks lubatud kasutada
maapinnast maksimaalselt 1,2 m kdrgusi piirdeid. Téanava &arsete piiretena on lubatud kasutada
vertikaalse ja diagonaalse jaotusega labinahtavaid lattpiirdeid, vorkpiirdeid ainult koos hekiga
vOi elavpiirdeid (hekk). Kinnistute vahel on nimetatud elamute puhul lubatud lattpiirded,
vorkpiirded voi elavpiirded (hekid). Vérava paigaldamisel peab vérava laius olema vahemalt 4
m. Piirete tlilp tuleb madrata projektiga ning kooskdlastada Kohtla-Jarve Linnavalitsusega,
arvestades seejuures tanava kaitsevoondiga.

Piirde rajamisel tuleb tagada néuetekohane nahtavus sdiduteele krundilt vélja sdites, krundile
sisenedes ja sealt valjudes ei tohi sdiduk takistada liiklust, nagu naiteks varavate avamise voi
sulgemise ajal.

3.6 Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Véljapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoone plstitamine
keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (prligimaja, lehtla, jalgrataste
varjualune, ménguvaljak, tehnovorgud, séiduautode katusealused, teed ja platsid).
Hoonestusala mééaramisel on arvestatud olemasolevate séilivate tehnovdrkude asukohtadega.
Minimaalne kaugus naaberkruntide (v.a transpordimaad) piiridest on vahemalt 4 m. Onne
tdnavaga piirnevate kruntide hoonestusalade kaugus transpordimaast on vahemalt 5,5 m,
olemasolevast sbiduteest ca 7,3 m kaugusel. Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle
sidumine krundi piiridega on nadidatud pdhijoonisel. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole méératud.

3.7 Kuja maaramine

Planeeritud ehitise tuleohutuse tagamiseks on kdesoleva detailplaneeringu koostamisel
arvestatud tuleohutusnduetega (Siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded). Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele,
valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja
tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema véhemalt
8 m. Kui hoonetevaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse tldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on tle
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, m6ddetakse kuja selle osa valisservast.
Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib tihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud naaberhoonetest normatiivsele kaugusele.
Minimaalne hoone tuleohutusklass tuleb maarata ehitusprojektis.

Tehnovorkude ehk rajatiste kujad vérduvad nende kaitsevodnditega, mis on toodud ptk-s 6.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine

Peale ehitustegevuse lI6petamist kogu krunt korrastatakse ja kujundatakse iluaiana, mis

haljastatakse hekkide, lillepddsaste ja vilja- ja lehtpuudega. Soovi korral v6ib krundi

haljastamiseks tellida haljastusprojekti voi konsulteerida spetsialistiga.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

* Ténava kaitsevoondiga;

* Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud;

« Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

« Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad roheluse
terve aasta véltel;
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» Hoone lahiimbrusesse jaavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille vorad ei jaa kasvades
hoonetele 1ahemale kui pool vdra labimootu;

« Kdrghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda tehnovdrkude
peal ja nende kaitsevoondis;

« Kdrghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovdrkude lahedale tuleb arvestada puu suurima
voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega;

* Teele maha- ja pealesditude ning parklast valjasdidu nédhtavuskolmnurgas ei tohi taimede
kdrgus lletada 0,4 m.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jaab kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud

tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise

ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Kohtla-Jarve linna heakorra

eeskirjale.

4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Detailplaneeringuala on hasti juurdepéasetav, kuna ala piirneb la4ne poolt Onne tanavaga

nr 3220414, mis asub transpordimaa sihtotstarbega Onne ténava 16ik 3 krundil. Tegemist on
asfaltkattega ca 3,0 m laiuse munitsipaalomandis oleva teega.

Onne ténava &ares puudub kdnnitee. Jalakaijate liilkumine toimub médda Onne ténavat.

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks on kehtestatud teekaitsevoond.
Tanava kaitsevoondi laius on &armise sdiduraja vélimisest servast kuni 10 meetrit
(Ehitusseadustik §71 1g 3).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maérata Onne tanava kaitsevoondi laiuseks 10 meetrit,
mdddetuna darmise sbiduraja vélimisest servast. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud
kaitsevoondis hoidma korras tee maaga kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva
rajatise ning korvaldama voi lubama kdrvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, pdosa voi
muu liiklusele ohtliku rajatise.

Planeeritava maa-ala sisse- ja véljas6it on kavandatud l4ane poolselt alalt Onne tanava 16ik 3
transpordimaalt. Juurdepéaésutee peab olema vahemalt 3,5 meetrit lai ja vaba kdrgus tee kohal
peab olema vahemalt 4,5 meetrit. Mahasdidu ndhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda thtki
nahtavust piiravat takistust (puu, vosa, hekk, aed, reklaamtahvel vms rajatised), vajadusel tuleb
ette ndha sellelt alalt tee &&rte puhastamine. Erandina voib nahtavuskolmnurka istutada
uksikuid madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Kattega alad

Planeeritud liiklusalused pinnad (juurdepéésuteed, parklad, platsid) ning kdnniteed tuleb katta
kdvakattega. Katendi liik tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Parkimisaladel on soovitatav
kombineerida erinevat tliupi katendeid (sh sademevett l&bilaskvaid). Katendi valikul tuleb
kasutada voimalikul maaral vaikese &ravooluteguriga pinnakatteid, et piirata ja Ghtlustada
sademevee vooluhulkasid.

Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt. Parkimiskohtade
arvutus vastavalt EVS 843:2016 tabel 9.2, mille jargi elanike ja kilaliste parkimiskohtade
summaarne normatiiv on 3. Parkimiskohad vdivad olla nii dues kui hoones. Parkimiskohtade
tdpne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.

Liikluskorralduse pdhimdtteline lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 2.
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5. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Kill vdib
positiivse mdjuna vélja tuua ala kasutusele vottu elamupiirkonnas koos sellega seotud
vOrgustiku véljaarendamisega (haljastus, heakord). Tegevusega kaasnevad véimalikud mdjud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringu- ja selle mgjualaga.

5.1 Jaatme- ja energiamahukus

Olmejaatmete kogumine peab vastama jaatmeseadusele ja Kohtla-Jarve linna
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad
kogumiskonteinerid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel.

Mahuti asukoht peab olema valitud selliselt, et jd&tmeveok padseks takistamatult vahemalt 10
meetri kaugusele mahutist. Jaatmemahuti ei tohi olla paigutatud séidu- v6i kdnniteele ega
hairida muul viisil liiklust. Juurdepédésutee jddtmemahutile peab olema piisava kandevdimega
ja tasane. Juurdepaésutee peab olema vahemalt 3,5 meetrit lai ja vaba kdrgus tee kohal peab
olema vahemalt 4,5 meetrit. Juurdepédésutee peab olema puhastatud lumest ja jaést, tee kalle ei
tohi Uletada 10%.

Prigikonteinerid vdib paigutada ka jadtmemajja/-varjualusesse. Prigikonteinerite voi
jadtmemajade kasutamine ja tapne asukoht tuleb anda projekteerimise kaigus. Eraldi kogutud
jadtmed tuleb paigutada vastavasse kinnisesse konteinerisse voi kogumispunkti. Kohtla-Jérve
linna Jérve linnaosa jadtmejaam asub Toila vallas Jarve kilas Jaatme maauksusel.

Rajatavate hoonete energiamahukus on vaike. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kituse (pohiliselt vedelkiituse) kasutamisega
ehitusperioodil. Mdningal méaral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete
kasutamisel vajatakse eelkdige elektrit. Eeldatavalt lahendatakse hoonete kiitmine lokaalselt,
mis omakorda eeldab kutuse/energia kasutamist.

5.2 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab planeeritav
ala kdrge (Rn-riski tase 100-150 kBg/m?®) radoonisisaldusega pinnasega alale.

Kdrge radoonisisaldusega pinnase alal tuleb radooniriski ennetada, st. uute majade
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb probleemidega arvestada ning rakendada radooniohu
vahendamise leevendusabindusid. Radooniohu tapsustamiseks planeeritaval alal tuleb enne
hoone projekteerimist mééarata tdpne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt médtmistulemustele
rakendada ehituslikke meetmeid radooni ruumidesse sisseimbumise tOkestamiseks vastavalt
Eesti standardis EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” esitatud nduetele.

Projekteerimise kaigus tuleb Iabi viia pinnasedhu radooniuuring ning selle tulemuste jargselt
vajadusel projekteerida ja rakendada hoonetes radoonitdkke meetmed.

5.3 Mira ja vibratsioon

Planeeringuala kiilgneb vahese liiklusega kohaliku Onne tanavaga (nr 3220414), mis voib
pohjustada ala mdjutavat teeliiklusest tulenevat mira. Olulisi tédstusmiira tekitavaid allikad
piirkonnas pole.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse 8 59 alusel tagab muraallika valdaja, et tema muraallika
territooriumilt ei levi normtaset Uletavat mira. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et
planeeringuala ehitus- ja kasutusaegne mra ei tohi lletada lahedal asuvatel maa-aladel
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keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruses nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja

mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid* kehtestatud mirataseme normatiive.

Planeeritav ala (elamumaa) tuleb lugeda vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele

Il kategooria alaks (haridusasutuste, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-

alad, rohealad).Kui uusi hooneid kavandatakse linnakeskkonnas ning vastavalt Gldplaneeringus

toodud juhtotstarbele, vGib l&htuda mira piirvaartuse nduetest.

Valisbhu sihtvaartuse tagamine on oluline eelkdige juhul, kui dueala kasutatakse pidevaks

vélisdhus viibimiseks. Seega juhul, kui planeeringuala duealal kavandatakse ka rekreatiivset

tegevust (nt puhkenurk vdi manguvéljak) tuleb selles konkreetses punktis eesmargiks seada
sihtvéartuse nduete tagamine ning mujal (hoonete teepoolsel fassaadil) vdib aluseks votta
leebemad nduded ning tagada head tingimused hoonete siseruumides vastavalt ruumide
reaalsele kasutusotstarbele.

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed méaératakse

standardi EV'S 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest kohaselt.

Il kategooria alade liiklusmira sihtvéartus on 55 dB péeval ja 50 dB ¢dsel — sihtvaartust

kasutatakse dueala muraolukorra hindamisel.

Il kategooria alade liiklusmira piirvaértus on 60 dB péeval ja 55 dB 606sel (sh on hoonete

teepoolsel kuljel lubatud vastavalt 65/60 dB) — piirvéartust kasutatakse hoonete teepoolsete

kilgede miraolukorra hindamisel.

Soovitame vaikust ndudvad ruume (magamistuba, elutuba) séidutee poole mitte planeerida.

Kavandatud parkimiskohtade kasutamisega ei suurene piirkonna muratase markimisvéaarselt,

planeeritud 3 parkimiskohaga lisanduv liiklus (maksimaalselt 2...5 sditu 66paevas) hajub

ldhimatel tanavatel. Samuti vBib ehitusperioodil suurenev liiklussagedus ja sellest tegevusest
tekkiv mura olla naabritele héiriv. Aga see on ajutine. Soovitav on mira ja vibratsiooni

pbhjustavaid toid teostada ainult tdtpéevadel ajavahemikus kell 8.00 - 18.00.

Autoliiklusega kaasnev vibratsioon on reeglina vahem aktuaalne teema, kui samast teest lahtuv

mura. Heas seisukorras teede korral ei ole pGhjust eeldada liiklusest tingitud vibratsiooni

tasemeid, mis kindiks hoonete piirvaartuste lahedale voi voiks pdhjustada kahjustusi
olemasolevatele hoonetele.

Leevendavad meetmed. NGuded ehitusprojekti koostamiseks.

Tagamaks haid akustilisi tingimusi eluhoone siseruumides tuleb rakendada jargmiseid

leevendavaid meetmeid:

* Eestis kehtiva Eesti standardi EV'S 842:2003, Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest tabeli 6.3 Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest,
kohaselt tuleb planeeritud hoone valispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde tihisisolatsioon oleks vihemalt R"w +Ctr >
30 dB. Kdrgema miurafooniga hoone kiiljed on korterite rajamisel soovitatav jatta
uldkasutatavatele ning miira suhtes vahemtundlikele pindadele (trepikojad, koridorid,
korterite puhul ka k6ok, wc, vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav
magamisruumid paigutada hoonete hoovipoolsele kiiljele;

 Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vélispiirde 6humdira isolatsiooni indeks. Soovitatav on kasutada kolmekordseid
ohkvahega klaaspakettaknaid, mille heliisolatsioon on R"w +Ctr > 30 dB. Efektiivseim on
2+1 susteemis 3-kordne aken vdi spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken;

» Hoonete projekteerimisel arvestada ndutava heliisolatsiooni tagamisega, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonides voi varskedhuklapid valisseinas)
ei vahendaks valispiirde heliisolatsiooni sel madaral, et lubatav miratase ruumis oleks uletatud,;

« Soojustusmaterjalid véimaldavad samuti miirataset alandada, sest nad katkestavad helilaine
edasikandumise konstruktsioonis;
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Hoonetele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mdira ei letaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a maéruse nr 71 Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud
normtasemeid.

Ehitusmdra tasemed ei tohi ldhedusse jadvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 dletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,ValisGhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmiira piirvaértusena rakendatakse asjakohase mirakategooria to6stusmira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t60d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00

Hoone projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada liiklusest tulenevate
mojudega, sh véimaliku vibratsiooni ning miiraga. Onne tanava omanik ei véta endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud héiringute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Olukorra hindamise ning lahendusega ette
nahtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi
omanikul/arendajal.

Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni médtmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartustele.

5.4 Insolatsioon

Planeeritud hoonete ehitisealuse pinna kogusuurus kinnistu pindala suhtes (taisehitus) ning
lubatud maksimaalne hoonete kdrgus vdimaldavad rajada uushoonestuse, millega on véimalik
tagada normatiivne insolatsioon paevas nii planeeritud kui olemasolevates naaberhoonetes.
Insolatsiooni kestus sdltub hoonete paigutusest, mis selgub projekteerimisel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et oleks
tagatud piisav insolatsioon paevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini. L&htuda
insolatsiooni arvutamisel EVS-EN 17037:2019/AC:2021 P&evavalgus hoonetes nduetest.
Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon voi 3-
tunnine katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3-toaliste korterite puhul vdhemalt tihes
toas, nelja vOi enama tubade arvuga korterite puhul véhemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka
kdoktoad ja kéodginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka siis, kui 2-tunnine katkematu
insolatsioon on tagatud 2- ja 3-toaliste korterite puhul vdhemalt kahes toas, nelja ja enama
tubade arvuga korterite puhul kolmes toas.

Projekteerimisel tuleb tagada nduete kohased insolatsioonitingimused nii planeeritud hoonetes
kui ka naabermaaliiksustel olevates elamutes.

6. Kehtivad maakasutuskitsendused

6.1 Avalikult kasutatava tee kaitsevéond

Avalikult kasutataval teel ja tanaval on kaitsevoond, mis kujutab endast teed mbritsevat maa-
ala, mis tagab tee Kkaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning véhendab teelt lahtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult
kasutatav. Ehitusseadustiku 8 71 Ig 3 kohaselt on tanava kaitsevoondi laius mdlemal pool
aarmise soiduraja valimist serva kuni 10 meetrit. Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust véi muud rahvadritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustood.
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6.2 Elektripaigaldise kaitsevoond

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 mé&arusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded): kuni 1 kV nimipingega (kaasa
arvatud) ohuliinide korral 2 m mdlemal pool liini telge; maakaabelliinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

6.3 Sideehitise kaitsevoond

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vOi -kanalisatsiooni) kaitsevoondis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maéarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded): 1 m sideehitisest v0i sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mdttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste
tdmmitsate vundamendi vélisservast tihendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vabalt
seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.

Sideehitiste kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda tegutsemisluba mitmesuguste
todde (nt ehitustegevus, maaparandus, raiet6dd, teetdod jpm) tegemiseks.

6.4 Uhisveevargi kaitsevoond

Tegevuse piirangud veetorustike kaitsevoondis (vastavalt Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
seadusele, kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57 Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus):

maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale poole:

1) torustikul, mille sisel&dbimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m siigavusele —2m;
2) torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
sligavusele — 2,5 m;

3) torustikul, mille siseldabimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud Gle 2m stigavusele-2,5m;
4) torustikul, mille siselabim@dt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud Gle 2 m
stigavusele — 3 m;

maa-alustel survetorustikel telgjoonest mdlemale poole:

1) alla 250 mm siseldbim&dduga torustikul 2 m.

Planeeritud elamuhoone rajamisel tuleb tagada olemasolevast (ihisveevargi torustikust kuni
rajatava hooneni (vundamendi servani) horisontaalne kaugus vahemalt 3,0 m.

6.5 Kanalisatsiooni kaitsevoond

Kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
mdlemale poole on:
1) torustikul, mille sisel&bimd6t on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m sligavusele—2m

7. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
tehnovdrkude ja -rajatiste vBimaliku asukoha maaramine

Uldosa

Planeeritud tehnovorkude pdhimotteline lahendus on kajastatud joonisel nr 2.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates to0projektides. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.
Ehitustodde kaigus, haljastuse rajamisel ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb tagada
olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude kaitse (vt ptk 6).

Planeeritavate tehnovdrkude ristumisel ja paralleelsel kulgemisel Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni torustikega tuleb jargida ndudeid kaitsevoonditele ja EVS standardeid.
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OU Jarve Biopuhastus valdusesse jadvate kommunikatsioonide kaitsevoondites kavandatud
t66d tuleb eelnevalt kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise soovi korral peab liituja peale detailplaneeringu
kehtestamist taotlema OU Jarve Biopuhastus liitumistingimusi (Kohtla-Jarve linna UVK
liitumise eeskirja kohaselt).

7.1 Veevarustus

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahendus on koostatud lahtuvalt OU Jarve Biopuhastus
poolt 16.12.2025 valjastatud tehnilistest tingimustest (kiri nr 2-1.2025/3543-1).

Kohtla-Jarve linnas asuval kinnisasjal Onne tn 47 (katastritunnus 32221:003:0034) ja selle
laheduses puuduvad OU Jarve Biopuhastus kommunikatsioonid. Onne ténava 18ik 3 kinnistul
asuv olemasolev veetorustik kuulub Onne tn 47a tarbimiskoha veevargi juurde.

Planeeritud hoonete tihendus tihisveevérgiga on kavandatud Lehe pdik Kinnistul asuvast
olemasolevast veetorustikust. Uhisveevargiga tihenduspunktiks on iga punkt veetorustiku I6igul
VK-1-A (vt tehniliste tingimuste Lisa 1). Uhenduspunkti pghimétteline asukoht on naidatud
joonisel nr 2 PGhijoonis. Tehnovdrgud. Tapne Uhenduspunkt maaratakse projekteerimise kéigus
ning see tuleb kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Veevarustuse vajalikud vooluhulgad (l/s, m3/h, m3/d) ja planeeritav elanike arv tuleb
maéaratleda projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevoondite ulatuse maaramisel tuleb aluseks vétta
Kliimaministri 12.09.2023 maarus nr 57. Uhisveevérgi torustiku kaitsevoondis ei tohi tokestada
juurdepaasu Uhisveevargi rajatisele, hooldusele ega istutada puid.

7.2 Reoveekanalisatsioon

Vastavalt OU Jarve Biopuhastus poolt véljastatud tehnilistele tingimustele, puudub Onne tn 47
kinnistu piirkonnas olemasolev reoveekanalisatsioon.

Lahim olemasolev reoveekanalisatsioon asub Onne tanava I8ik 2 kinnistul Onne tn 43 Kkinnistu
lahedal. Eeldatavasti nahakse ette hetkel koostatavas Kohtla-Jarve linna UVK arendamise
kavas aastateks 2026-2037 reoveekanalisatsiooni rajamine pikemas perspektiivis ka Onne tn 47
kinnistu piirkonda. Arvestades ulaltoodut tuleb kinnistul reoveekanalisatsioon lahendada
lokaalselt (kinnise mahutiga).

Kogumismahuti kasutamisel peab jargima Kohtla-Jarve linna reovee kohtkéitluse ja &raveo
eeskirja. Reovee kogumismahuti valimisel tuleb arvestada elanike arvuga ja vee tarbimise
hulgaga (mahuti soovituslik suurus vahemalt 3-5 m3). Mahutile peab olema tagatud pidev
ligipaés purgimissdidukiga. Kogumismahuti peab olema lekkekindel ja seda peab perioodiliselt
tihjendama. Kogumismahuti kuja on 5 m. Mahuti vdimalik asukoht on néidatud joonisel nr 2
Pohijoonis. Tehnovorgud. Kui piirkonda rajatakse thiskanalisatsioon, on sellega liitumine
kohustuslik. Kogumismahuti asukoht peab olema selline, et sellele oleks tagatud juurdepads
ning hilisem vdimalus Ghendamiseks thiskanalisatsioonivarku.

7.3 Sademevesi ja vertikaalplaneerimine

Planeeringuala l&hipiirkonnas sademeveekanalisatsiooni pole kavandatud. Sademevesi on
planeeritud immutada krundisiseselt pinnasesse, suunates see vertikaalplaneerimisega
ehitatavatest hoonetest eemale, et tagada ehitiste séilimine. Sademevee immutamiseks sobivad
ka vihmapeenrad, imbkraavid vms sééstlikud sademevee lahendused, millega saab sademevee
ajutiselt &ra juhtida ja ajapikku pinnasesse immutada. Lisaks tuleks sademevett maksimaalselt
ka oma krundi piires &ra kasutada. Selleks tuleks sademevett katustelt kokku koguda ja juhtida
mahutisse ning seejarel taaskasutada. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele,
uhiskanalisatsiooni ja maaparandussiisteemi kollektoritesse on keelatud. Sademevee
kokkukogumise ja drajuhtimise lahendus ning hoone l&hiimbruse drenaaZislisteem tuleb
tdpsustada edasise vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus kui on selgunud uue hoone
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tdpne kuju ja paiknemine, katendite liigid, asukohad ja mahud ning trasside tapsed paiknemised
ja kdrgused.
Planeeringu rakendumisel ei tohi halveneda naaberkinnistute pinnasevee olukord.

7.4 Soojavarustus

Planeeringuala piirkonnas ei ole kaugkiite valja ehitatud, mist6ttu puudub vdimalus liituda
soojatorustikuga. Sellest tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama lokaalselt.
Vdimalikud on soojuspumbad (sh maakiite), elektrikite ja taastuvenergia lahendused
(paikesepaneelid) voi muud projekteerimise ajal vdimalikud lahendused. Tapne lahendus, sh
vBimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

7.5 Elektrivarustus. Vélisvalgustus

Elektritihenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 508877
(véljastatud 16.01.2026, kehtivad kuni 16.01.2028).

Onne tn 47 elektrivarustus naha ette olemasolevast mastist M12, mis asub fiidril F2 alajaamas
AJ7748: (Kohtla-Jarve), 0,4kV maakaabelliinina (ihenduspunkti asukoht on néidatud joonisel
nr 2 Pdhijoonis. Tehnovorgud).

Tarbimiskoha vorguiihendusele néha ette kinnistu piirile 1-kohaline liitumiskilp. Liitumiskilp
tuleb planeerida ligipaasetavasse asukohta eelistatult kinnistu piirile juurdepaasutee

l&hedusse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist kavandatava hooneni on ettendahtud maakaabliga, mille asukoht
tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Samuti ei ole
lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringualaga piirneval Onne tanaval on olemas té6korras Kohtla-Jarve linna
tdnavavalgustusvork. Territooriumi valgustamiseks paigaldada véimalik valgustus arvestusega,
et see katab vaid planeeringuala teed ja hooned ega hairi Glejdénud looduskeskkonda. Valgustid
peavad olema optimaalse vGimsusega, suunatud vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele
ja valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka lilkumisandurite kasutamist
ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalilitust.

Vaélisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada v@imaliku valgusreostusega ning valtida
laheduses eluhoonete Glemadrast valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid
meetmeid.

Samuti tuleb arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 P&evavalgus hoonetes nduetega ning
valgustuse paigutusel laheduses paiknevate elamualadega, véltimaks seal Gilemaarast
valgusreostust.

7.6 Telekommunikatsioonivarustus

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on véimalik tagada vajalik telefoni- ja
internetitihendus, siis detailplaneering sidevdrguga liitumist ette ei née.
Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

8. Servituutide seadmise mé&aramise vajaduse markimine

Olemasolevate ja planeeritud tehnovorkude tarbeks tuleb seada vorguvaldajate kasuks téhtajatu
ja tasuta isiklik kasutusdigus. Isikliku kasutudiguse sisuks on tehnovdrkude omamine, kdikide
toimingute teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning
muul viisil ekspluateerimiseks tehnovdrkude talituse tagamise eesmargil.
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Isikliku kasutusdiguse ala tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette nahtud
kaitsevoondi ulatuses (vt seletuskiri ptk 6).
Servituutide vajadus on valja toodud joonisel nr 2 P6hijoonis. Tehnovargud.

9. Tuleohutusnduded

Hoonete minimaalseks tulepusivuse klassiks on lubatud TP-3. Hoonete tuleohutusklassid
madratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides siseministri 30.03.2017.a méaruses
nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* satestatut. Téidetud peavad olema
standardisarjas EVS 812 esitatud nduded.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p6hjustada olulist
majanduslikku voi thiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut
teistele ehitistele. Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike v6i muude abindudega (nt tulemuir, tuletbkkesein). Kuja nduet ei ole, kui
hooned paiknevad thel kinnistul ja on samast tuleohutusklassist ja TP3 hoonete kogupindala
on <400 m? voi TP2 vdi TP1 hoonete kogupindala on < 800 m2.

Tulekustutustehnikaga juurdepaas planeeringualale kavandatavatele hoonetele on tagatud
juurdesdiduteede kaudu Onne tanavalt. Hoonele tuletérjevahenditega juurdepaasuks peab
vahemalt hoonestusalani olema rajatud minimaalselt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse
sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja paastetdodeks, siis paés sisedue peab olema
vahemalt 4 m lai ja 4,5 m korge.

Teede kandevdime peab olema nii suur, et seal saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto
taismassiks arvestada 25 tonni). Juurdepééasu ehitistele hoitakse vabana ja aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras.

Kui sbidukite parkimine toimub vélisseinale l&hemal kui 4 meetrit, tuleb valisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina uldpinnast ei tohi avataidete pindala olla tle 25 %
ja seda 4 meetri ulatuses killgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Vaélise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021a. méé&ruses

nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* satestatuga. Hoone kustutamiseks vajalik
veevooluhulk veevdtukohas (veevooluhulk) maaratakse hoone suurima eripélemiskoormusega
tuletdkkesektsiooni jargi. Kuni 600 MJ/m2 eripdlemiskoormusega hoone puhul on néutud
veevooluhulk veevdtukohas 10 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul.

I kasutusviisiga hoonel (eluhooned), vélja arvatud kdrghoonel, ja sellega vordsustatud hoonel
loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 ms.

Madruse nr 10 kohaselt peab veevdtukoht Gldjuhul paiknema ehitisest véhemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepéésust ning
tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha
kaugus ehitisest mdddetakse modda pééstetehnikaga sbidetavaid teid.

Kukruse linnaosa elamupiirkonna tuletdrjeveevarustus on vélja ehitatud Uhisveevérgi
torustikule paigaldatud hiidrantide baasil. Lahim OU-le Jarve Biopuhastus kuuluv olemasolev
tuletdrjehldrant nr KUOO4H asub Lehe ja Pdhja tdnavate ristmikul, planeeritud alast ca 260 m
kaugusel (vt joonis nr 3 Skeem hiidrandi asukoha kohta). Vastavalt Keskkonnaabi OU
31.10.2024 tehnilise seisukorra kontrollimise aktile nr 241031-3 on kdnealuse hudrandi
mdddetud tegelik veevooluhulk 8 I/s.

Kohtla-Jarve linna tihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava (UVK) aastateks
2015-2026 seletuskirja punkti 5.6 kohaselt Gihisveevarustuses tuleb tldjuhul tagada
tuletBrjeveevarustus hiidrantide baasil, see eeldab aga tihisveevarustuses Il astme pumplate ja
mahutite olemasolu.

Kéesoleval ajal koostatakse Kohtla-Jarve linna ihisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise
kava aastateks 2026-2037. Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni (UVK) arengukavad seavad
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tuletdrjehldrantidele nbude tagada kustutusvesi vooluhulgaga vahemalt 10 I/s, mis on tudpiline
1-2 korruseliste elamute piirkonnas. See ndue garanteerib piisava veevarustuse tulekahjude
kustutamiseks 3 tunni jooksul, olles aluseks torustike dimensioneerimisel (sageli vahemalt
Del110).

Hetkel Kukruse linnaossa on paigaldatud 4 hiidranti, mis ei kata kogu linnaosa territooriumi.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni (UVK) arengukava on kohaliku omavalitsuse dokument, mis
madrab piirkonna veemajanduse suunad ja investeeringud. Tulet6rje veevarustuse nduded on
selle lahutamatu osa, kuna thisveevark peab tagama piisava veehulga ja réhu tulekahjude
kustutamiseks. Uhisveevarustustorustike rekonstrueerimisega tuleb ette niha ka piisava arvu
tuletdrjehiidrantide paigaldamine.

10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

» piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

 elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded;

 korrashoid, jalgitavus;

 valduse sissepaéasude arvu piiramine;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

 sUttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, stttiva prugi kiire

eemaldamine;

» Juurdepéésuteede ja sissepadsude jalgimine, videovalve.
Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

11. Planeeringu rakendamine

Kohalikule omavalitsusele planeeringu elluviimisega mingeid kohustusi ei kaasne.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel. Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektidele esitatavate nduetega.

Planeeritav maa-ala jadb voondisse, kus on tdenéoline normatiive lletavate
keskkonnaparameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning
lahendusega ette ndhtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi
omanikul/arendajal. Tee omanik ei vdta endale kohustust vahendada olemasoleva tee liiklusest
tulenevat ja inimesele ohtlike mdjusid planeeritaval alal.

Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada valja detailplaneeringukohased rajatised
ja tagada nende korrashoid.

Tehnovorkude rajamine toimub ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate koostoos. Koostdo
kaigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt huvitada koheselt.
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